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       2. faza komunalnega urejanja''
Odgovorna oseba investitorja: Marjan Poljšak, župan

April 2006

                                             Žig:

1.IDENTIFIKACIJA INVESTITORJA

	1.
	Naziv:
	Občina Ajdovščina

	2.
	Naslov:
	Cesta 5. maja 6a

	3.
	Odgovorna oseba:
	Marjan Poljšak

	4.
	Telefon:
	01 365 91 10

	5.
	E mail:
	obcina.ajdovscina@siol.net

	6.
	Fax:
	05 365 91 30

	7.
	Matična številka:
	5879914

	8.
	Šifra dejavnosti:
	75.110

	9.
	Davčna številka:
	51533251

	10.
	TRR račun:
	01210-0100014597

	11.
	Poslovna banka:
	Banka Slovenije


1.1. Določitev strokovnih delavcev oziroma služb, ki so odgovorni za nadzor in izdelavo investicijske ter projektne dokumentacije

	1.
	Odgovorna oseba za pripravo investicijskih dokumentov
	Alenka Čadež Kobol

	2.
	Odgovorna oseba za izvajanje investicij
	Alenka Čadež Kobol

	3.
	Odgovorna oseba za vodenje

investicije v času poslovanja
	Alenka Čadež Kobol


2. ANALIZA SEDANJEGA STANJA IN RAZLOGI ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1. Povzetek  obstoječega stanja

 V  mestu  Ajdovščina  se  v  zadnjih  letih   srečujemo  s  precejšnjim  povpraševanjem  po  stavbnih  parcelah.  Po  zakonu  o  Urejanja   je  gradnja   objektov  dovoljena  le  na  opremljenih  stavbnih  zemljiščih.  Za  opremljeno  stavbno  zemljišče  se  šteje  tisto  zemljišče,  za  katerega  so  v  času  izdaje  gradbenega  dovoljenja  zagotovljeni  priključki   na  javno  električno, kanalizacijsko,  vodovodno  in  prometno  omrežje.                       

Dne 11.10.1996 je Svet Občine Ajdovščina sprejel zazidalni načrt ZN Grivče II, ki obsega območje veliko cca 2.8 ha na severnem robu mesta Ajdovščina v smeri proti pobočju planote Gore.

Območje je bilo predhodno popolnoma komunalno neopremljeno, zato se je občina odločila, da ga bo postopoma uredila.

2.2. Predlagana rešitev z okvirnimi tehničnimi podatki

Na  območju ZN Grivče II je  predvidena  gradnja  14  vrstnih  in  26  individualnih  stanovanjskih  hiš  s  pripadajočo  infrastrukturo,  ureditvijo  prostih  zelenih  površin  in  vodotokov.  Zgrajeno  bo  javno  cestno,  kanalizacijsko,  vodovodno,  električno  omrežje,  javna  razsvetljava,  kabelska  televizija,  telefon  ter  razvod  zemeljskega  plina.

V 1. in 2 .fazi komunalnega urejanja se izvaja komunalna ureditev v sklopu ceste 2 zazidalnega načrta ZN Grivče 2.

Izvedena bo cesta 2 v delno asfaltni ter delno makadamski izvedbi od križišča z cesto 4. Prekomorske  brigade do profila  P 18.

V okviru ceste bo vgrajena vsa komunalna infrastruktura, to je ločen sistem kanalizacije, NN napetostno razdelilno omrežje, TK vodi ter vodovodno omrežje. 

Zaradi velikih naklonov obstoječega terena bo potrebno sočasno urediti ter delno regulirati meteorne odvodnike, ki prečkajo območje zazidalnega načrta.

3. OPREDELITEV CILJEV IN NAMENA INVESTICIJE

3.1. Cilji investicije:

Cilj investicije 

· Ohranitev prebivalstva v demografsko ogroženih naseljih

· Postopno izenačevanja pogojev bivanja na podeželju in v mestih

· Povečanje blagostanja prebivalstva v ekonomskem in ekološkem smislu

· Zmanjševanje onesnaževanja okolja in oživitev podeželja

Ugotovimo, da celovita komunalna in infrastrukturna ureditev območja ZN Grivče II in s tem tudi naselja Grivče direktno prispeva k doseganju navedenih ciljev in bo imela večstranske pozitivne posledice in sicer:

-zagotovitev ustreznih bivanjskih in komunalnih sanitarnih pogojev za nov mestni predel

-izboljšanje ekoloških pogojev bivanja tudi prebivalcev obstoječega naselja Grivč

-znižanje stroškov novogradenj v primeru dovolj kompleksne gradnje

-izboljšanje varnosti pred poplavami

3.2. Namen investicije

Namen investicije  urejanja 2. faze ZN Grivče II je  komunalno opremiti 10  stavbnih parcel v velikosti  v povprečju 1000 m2.

4. UGOTOVITEV RAZLIČNIH VARIANT, VENDAR NAJMANJ MINIMALNE VARIANTE »BREZ« OZIROMA VARIANTE »Z« INVESTICIJO 
Za območje urejanja je bil na občinskem svetu občine Ajdovščina v oktobru 1996 sprejet zazidalni  načrt, ki ga je pripravilo projektivno podjetje ARCO iz Nove Gorice. V tem dokumentu so bile določene trase komunalnih vodov, zato za izvedbo komunalne infrastrukture ni bilo mogoče projektirati različnih variant.  Zaradi navedenega v nadaljevanju obravnavamo samo varianto ''z'' in ''brez'' investicije.

Varianta brez investicije

Brez potrebne investicije v primarno komunalno infrastrukturo ne bi bilo možno nadaljevanje stanovanjske gradnje  in prodaja zazidljivih zemljišč v območju zazidalnega načrta ZN Grivče II. S tem bi se še poslabšala demografska slika tega dela mesta, ki je zaradi zahtevnega reliefa zelo slabo prometno opremljeno ter demografsko nazaduje oz. stagnira. 

Prednosti variante ''z investicijo'' v primerjavi ''brez investicije'' :

Z izvedbo investicije se bodo zagotovili ustrezni bivanjski in komunalni sanitarni pogoji za nov predel mesta, izboljšali se bodo ekološki pogoji bivanja ter prometna varnost. 

1. Izboljšanje ekologije:

Z ureditvijo vodooskrbe in kanalizacijske mreže se bodo izboljšali sanitarno higienski pogoji bivanja. S tem se bo povečalo blagostanje ljudi zaradi:

-izboljšanje sanitarnih pogojev bivanja zaradi višje kvalitete in velike zanesljivosti dobave pitne vode,

- odprava smradu zaradi zanesljivega odplakovanja fekalij,

-znižanje stroškov zaradi  izpraznjevanje in odvoza fekalij iz greznic,

-zmanjšanje poplavne nevarnosti.

Vse navedeno lahko izrazimo kot izboljšanje življenjskih pogojev in s tem blagostanja. Po nekaterih raziskavah dejavnikov, ki vplivajo na demografsko sliko posameznih območij je urejena komunalna infrastruktura najpomembnejši dejavnik ohranitve števila prebivalstva od tega je vodooskrba na prvem, bližina delovnega mesta na drugem, elektrooskrba na tretjem, urejene ceste na četrtem in urejena kanalizacija na petem mestu bivalnih dejavnikov po vplivu na ohranitev in razvoj prebivalstva.

2. Povečanje razvojnih možnosti

Z ureditvijo celovitega komunalnega omrežja se bo omogočilo nadaljevanje individualne stanovanjske gradnje v mestu Ajdovščina in obenem izboljšalo možnosti adaptacij in novogradenj stanovanjskih hiš na območju naselja Grivče, ki je kljub bližini Ajdovščine zaradi zahtevnega reliefa zelo slabo prometno in infrastrukturno opremljeno ter demografsko stagnira.

5. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, DOLOČITEV VREDNOSTI INVESTICIJE IN POTREBNE INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

5.1. Vrsta investicije 

Na zazidalnem območju Grivče II je planirana komunalna infrastruktura v naslednjem obsegu: javno cestno, kanalizacijsko, vodovodno, električno omrežje, javna razsvetljava, CATV in telefon ter razvod zemeljskega plina skladno z idejnimi rešitva​mi in pridobljenimi soglas​ji upravljalcev, ki so sestavni del zazidalnega načrta. 

1. faza komunalne opremljenosti je bila izvedena v letu 2001  in je obsegala celovito komunalno infrastrukturo (vodovod, kanalizacijo, elektro omrežje, javno razsvetljavo, cesto s pripadajočimi hodniki za pešče ter TK kabelsko kanalizacijo) od križišča ceste IV. prekomorskih brigad do parcle 218/1 k.o. Šturje.
2. faza komunalne opremljenosti je predmet tega dokumenta – DIIP - in obsega celovito komunalno infrastrukturo (vodovod, kanalizacijo, elektro omrežje, javno razsvetljavo, cesto s pripadajočimi hodniki za pešče ter TK kabelsko kanalizacijo) in sicer za  naslednje parcelne številke: 218/1, 217/10, 176/3, 217/1,  173/3, 1667/3
5.2. Predračunska vrednost  investicije – stalne cene februar 2006:

Predračunska vrednost za izvedbo II. faze investicije izhaja iz ponudbe Cestnega podjetja Gorica št. V/1-145/1-06  z dne 28.02.2006.

	1.
	Vrsta stroškov
	Vrednost v SIT 

	1.1
	Cesta 
	18.750.000,00

	1.2
	Kanalizacija-met
	7.500.000,00

	1.3
	Kanalizacija-fek
	4.875.000,00

	1.4
	Vodovod - KSD *
	3.333.333,33

	1.5
	Elektrika s TK omrežjem
	6.175.000,00

	1.6
	Nadzor 
	200.000,00

	2. 
	Skupaj  brez DDV
	40.833.333,33

	 2.1.
	DDV – 20 %
	8.166.666,66

	3.
	Skupaj  
	49.000.000,00


5.3. Predračunska vrednost  investicije – tekoče cene

Vrednost investicije po tekočih cenah je bila za leto 2007 izračunana na podlagi predvidene stopnje inflacije v višini 2,4%.

	 
	Prikaz stroškov
	2006
	2007
	SKUPAJ

	1.
	II.faza komunalne infrastrukture
	 
	 
	 

	1.1.
	Cesta 
	6.250.000,00
	12.800.000,00
	19.050.000,00

	1.2.
	Kanalizacija-met
	7.500.000,00
	0,00
	7.500.000,00

	1.3.
	Kanalizacija-fek
	4.875.000,00
	0,00
	4.875.000,00

	1.4.
	Vodovod - KSD *
	3.333.333,33
	0,00
	3.333.333,33

	1.5.
	Elektrika s TK omrežjem
	6.175.000,00
	0,00
	6.175.000,00

	1.6.
	Nadzor 
	200.000,00
	0,00
	200.000,00

	2.
	Skupaj  II. Faza
	28.333.333,33
	12.800.000,00
	41.133.333,33

	 
	DDV - 20 %
	5.666.666,67
	2.560.000,00
	8.226.666,67

	3.
	Skupaj  II. Faza
	34.000.000,00
	15.360.000,00
	49.360.000,00


5.4. Določitev  potrebne investicijske  dokumentacije

Skladno  z Uredbo o enotno metodologiji za izdelavo programov za javna naročila investicijskega značaja (Ur.list Rs 82/98) je potrebna izdelava naslednje investicijske dokumentacije : 

· DIIP (dokument identifikacije investicijskega programa) 

6.  OPREDELITEV OSNOVNIH ELEMENTOV, KI DOLOČAJO INVESTICIJO

6.1. Strokovne podlage za pripravo DIIP-a
· Odlok o Zazidalnem načrtu ZN Grivče II (Uradno gl. št. 17/1996  z dne 22.10.1996)

· Projekt PGD, PZI ZN Grivče II št. 4571, junij 1999 , ki ga je izdelalo podjetje Projekt d.d.

· Odlok o proračunu Občine Ajdovščina za leto 2006

· Plan Komunalno stanovanjske družbe d.o.o. Ajdovščina za leto 2006

· Načrt razvojnih programov Občine Ajdovščina za obdobje 2006/2009

6.2. Navedba in opis lokacije

Območje, ki se ureja z zazidalnim načrtom, leži v ureditvenem območju mesta Ajdovščina in sega v k.o. Šturje in k.o. Ajdovščina.

Gledano v smeri urinega kazalca poteka meja območja takole:

Na zahodni strani prične z dovozno cesto parc.št. 223/13 in poteka po robu parcel. št. 223/1, 1667/9, 233/3, 233/22, 233/9, 233/8, 233/10, se nato nadaljuje po severnem zunanjem robu parcel. št. 236/1, 236/3, 236/4, 236/7, 236/5, 201/2, 202/4, 202/2, 202/5, 202/6, 202/7, prečka parcel. št. 204/1, 209/1, prečka pot parc.št. 1667/3, prečka parcele št. 188/1, 209/3, 187/1, nato pa poteka po robu parcel št. 1669/1, 185 in 209/1.  

Na južni strani poteka po zunanjem robu parc. št. 72/75, k.o. Šturje in parc. št. 74/1, 73/1, 72 in do poti parc. št. 68 k.o. Ajdovščina, in po njej proti severu do parc. št. 1667/7, nato po cesti parc. št. 217/7 in po robu parc. 217/3,  223/11, 223/6, 223/17, 223/5, 223/24, do poti parc. št. 1166/1 in 232/25, ki se veže na parc. št. 223/13. Skupna površina zazidalnega območja obsega cca 2.8 ha.

6.3 Obseg in specifikacija naložbe

Druga faza Grivče II komunalnega urejanja obsega naslednjo komunalno infrastrukturo:

Cestna infrastruktura:

Glavne dovozne poti na območje so široke 5,0 m  z enostranskim pločnikom šir. 1,5 m in bankino šir. 0.75 m. Odcepi ulic so široki 4.50 m in prav tako z enostranskim pločnikom šir. 1.50 m in bankino širine 0.75 m. Parkiranje avtomobilov je predvideno pred posameznimi objekti. Garaže za stanovalce so predvidene v sklopu objektov. 

Kanalizacija:

Predviden je ločen sistem kanalizacije.

Fekalne in odpadne vode se odvajajo v obstoječi zbirni fekalni kanalizacijski jašek F2 na robu parcele 218/1 k.o. Šturje ter od tu po že zgrajeni fekalni kanalizaciji (faza 1) do ulice Prekomorskih brigad, kjer  se bo razbremenjeval z  že  zgrajenim  razbremenilnikom.

Meteorne vode s strešin in utrjenih površin se odvajajo po me​teorni kanalizaciji v naravne odvodnike. 

Kanali potekajo pod vozišči cest, kjer pa to ni mogoče, potekajo pod zelenimi površinami.

Zaradi strmega terena se vzdolžni profili tras izvedejo kaskadno.

Odvodnja voda temelji na sistemu meteorne kanalizacije, zalednih jarkov in površinskega odtoka po cestnih površinah v naravne odvodnike.

Zaledne jarke, za prestrezanje zalednih voda, se uredi na zgornjem obrobju kompleksa. Iz jarkov se meteorna voda preko peskolovov steka v meteorno kanalizacijo. Meteorna kanalizacija se dimenzionira na visoke vode 5-letne povratne dobe.

Vodovodno omrežje:

V območju se izvede vodovodno in hidrantsko omrežje, ki se navezuje na obstoječe omrežje visoke tlačne cone mesta Ajdovščine.

Višje ležeči objekti na zazidalnem območju se priključijo direktno na vodovodno omrežje, priključki nižje ležečih objektov pa se opremijo tudi z regulatorji tlaka. 

Trase cevovodov potekajo vzporedno ob notranjem robu cest.

Elektroenergetsko omrežje:

Napajanje območja z električno energijo se izvede iz obstoječe TP Grivče I.

NN električno omrežje za novogradnje se izvede s kabli v kabelski kanalizaciji, v kateri poteka tudi razvod javne razsvetljave in CATV.

Razvodi potekajo pod pločniki oz. pod zelenicami.

Javna razsvetljava je predvidena ob cestah in kontejnerskih mestih s svetilkami tipa CD ali ustreznih, nameščenih na kandela​brih višine h = 8 m v razmaku 25 - 30 m.

Telefonska  instalacija:

Novi telefonski priključki se vežejo na obstoječi TF kabel, ki poteka na robu območja s spojko, ki ima 120 parov rezerve. Telefonska napeljava se izvede s kablom TK 59 v kabelski kanali​zaciji na celotnem območju. Omrežje do posameznih enot se tudi izvede s kablom TK 59 v ka​belski kanalizaciji. Na območju je za lažjo razdelitev predvidena izvedba nekaj razde​lilnih kabelskih omaric.

Občina bo v tej fazi zgradila samo potrebno kabelsko kanalizacijo, ki jo bo nato predala v upravljalnje najboljšemu  ponudniku telekomunikacijskih storitev v upravljanje.
Po zaključku izgradnje se bo komunalna infrastruktura predala v upravljanje in vzdrževanje naslednjim upravljalcem: vodovodno in kanalizacijsko omrežje in cesto s pločniki Komunalno stanovanjski družbi d.o.o. Ajdovščina, elektro omrežje in javno razsvetljavo Elektro Primorska d.d. Nova Gorica.

6.4. Terminski  plan  izvedbe investicije

	zbiranje ponudb
	februar, marec  2006

	izbira izvajalca
	april 2006

	pričetek gradnje
	maj 2006

	zaključek gradnje
	oktober 2006

	uporabno dovoljenje
	december 2006

	prenos v uprabljanje
	januar 2007


6.5. Viri financiranja 

Investicija je financirana iz sredstev občinskega proračuna, sredstev Komunalno stanovanjske družbe d.o.o. in državnega proračuna - Službe Vlade RS za lokalno samoupravo in regionalno politiko v skladu z določili 26.a člena Zakona o financiranju občin.

Po stalnih cenah (v SIT):

	Viri sredstev
	 Skupaj
	Delež
	2006
	2007

	Občina Ajdovščina
	18.606.003
	37,97%
	3.606.003
	15.000.000

	SVLR
	26.393.997
	53,87%
	26.393.997
	 

	KSD
	4.000.000
	8,16%
	4.000.000
	 

	Skupaj
	49.000.000
	100% 
	34.000.000
	15.000.000


Po tekočih cenah (v SIT):

	Viri sredstev
	 Skupaj
	2006
	2007

	Občina Ajdovščina
	18.966.003
	3.606.003
	15.360.000

	SVLR
	26.393.997
	26.393.997
	 

	KSD
	4.000.000
	4.000.000
	 

	Skupaj
	49.360.000
	34.000.000
	15.360.000


Po tekočih cenah (v EUR):

	Viri sredstev
	 Skupaj
	2006
	2007

	Občina Ajdovščina
	79.025
	15.025
	64.000

	SVLR
	109.974
	109.974
	 

	KSD
	16.666
	16.666
	 

	Skupaj
	205.665
	141.665
	64.000


7. IZRAČUN UPRAVIČENOSTI INVESTICIJE V EKONOMSKI DOBI

Upravičenost investicije je določena že v poglavju 3, kjer so navedeni cilji in namen investicije. Ker gre za zagotovitev osnovne primarne komunalne infrastrukture, brez katere ni mogoča nikakršna pozidava oziroma poselitev območja, jo z ekonomskimi kazalci nismo merili. 

Investicija ima nesporno veliko pozitivnih učinkov tako za prebivalce samega območja kot tudi za mesto Ajdovščina kot celoto, saj bo z izvedbo investicije omogočena širitev mesta in s tem izboljšanje poseljenosti. Z izgradnjo primarne komunalne infrastrukture bodo zagotovljene nove površine za stanovanjsko gradnjo, ki jih v mestu Ajdovščina primanjkuje. 

Stroške tekočega vzdrževanja in amortizacije novo izgrajenega vodovodnega in kanalizacijskega omrežja se bodo krili iz cene komunalnih storitev. Stroški  vzdrževanja cest in javne razsvetljave pa iz občinskega proračuna.   

Pripravila: 

Peter Kete

Alenka Čadež Kobol

ŽUPAN

    Marjan Poljšak, s.r.
OBČINA AJDOVŠČINA

OBČINSKI SVET

Na osnovi 33. člena Statuta Občine Ajdovščina (Uradno glasilo št. 7/99, 2/02, 41/05, 92/05) je Občinski svet Občine Ajdovščina na svoji seji dne _________sprejel naslednji

S K L E P

Potrdi se Dokument identifikacije investicijskega programa (DIIP) »ZAZIDALNI NAČRT GRIVČE II – 2. FAZA KOMUNALNEGA UREJANJA« št. 352/1-10/98, izdelan aprila 2006

Ta sklep prične veljati po sprejemu na občinskem svetu

Številka: 352/1-10/98
Datum: 
                                                                                                  ŽUPAN

                                                                                          Marjan POLJŠAK, s.r.
OBRAZLOŽITEV
Skladno s sprejetim zazidalnim načrtom Grivče II, ki je bil sprejet oktobra 1996 in načrtom razvojnih programov za obdobje 2006-209 smo izdelali DIIP za komunalno urejanje 2 .faze tega območja. 

Investicija obsega celovito komunalno infrastrukturo :vodovodno omrežje, ločen sistem kanalizacije (fekalna in meteorna), elektro omrežje, javno razsvetljavo, cesto s pripadajočimi hodniki za pešče ter TK kabelsko kanalizacijo za  naslednje parcelne številke: 218/1, 217/10, 176/3, 217/1,  173/3, 1667/3. Namen investicije je komunalno opremiti 10 stavbnih parcel v velikosti v povprečju 1000 m2. 

Vrednost del 2. faze je ocenjena na 49 mio SIT, od katerih prispeva Občina Ajdovščina 18,9 mio sit, SVLR 26,3 mio SIT in Komunalno stanovanjska družba d.o.o. 4 mio SIT. 

Investicija se bo izvajala od aprila do oktobra 2006.

Naveden projekt bomo prijavili v načrt porabe za koriščenje pridobljenih dodatnih sredstev za sofinanciranje investicij na področju regionalnih razvojnih programov skladno z določili 26.a člena Zakona o financiranju občin. 
Pripravila : Alenka Čadež Kobol
ŽUPAN

Marjan Poljšak, s.r.
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